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Entwicklung von Baulandpreisen und Mieten in Munchen

Mietpreise in Euro/m?

17,50

15,00 —

12,50

10,00

7,50 H

Quelle: IVD Wohn-Preisspiegel, Gutachterausschuss Minchen Jahresberichte
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Baulandpreise »—’ + 12,4%

Wiedervermietung
Baujahr bis 1948

Wiedervermietung
Baujahr ab 1949

Erstbezug »—’ + 4 , 7%
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LaSie - Langfristige Siedlungsentwicklung,

Wohnungsbaupotenziale

® e Verdichten

qualifizierte Nachverdichtung von
Wohnsiedlungen der 50er-80er Jahre

Umstrukturieren

Umwandlung gewerblich genutzter
Flachen in Wohnbauflachen

Erweitern

Siedlungsentwicklung am Stadtrand

-
o

10.000 Wohneinheiten {(WE)
Geschétzte Potenziale mittelfristig

Geschétzte Potenziale langfristig

Geschatztes Gesamtpotenzial ca. 61.200 WE

N L,
60000WE | {7 {7 { o | MAMAMAN
Sl | AMARA
G | MARAR
Gy | AARARA
D | AARAR
O AAMARA
30000WE | {7 {7 1.7 1.7 TuT AAAAAN
Wid | Wi WA
ARARARARH,
IARARARARH,
0 T T Gt G
ARASARAEH,

Landeshauptstadt Minchen Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung | Hauptabteilung Il | Stadtsanierung und Wohnungsbau | Ulrike Klar | 20. Marz 2019



Landeshauptstadt
Miinchen

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung

Zielzahlen
WE '
8.500 870 Mio. €
Fertigstellungen pro Jahr + mehrere hundert Mio. € Grundstiicksmindererlése
davon Stadtische Mittel

2.000 WE

gefordert und preisgedampft Staatliche Mittel
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Stadtische Wohnungsbaugesellschaften —- GWG und Gewofag

GWG
o)

ca. 28.000 Wohneinheiten ca. 35.000 Wohneinheiten
davon 10.300 gefordert davon 12.600 gefordert

)9 ca. 8% des gesamten Wohnungsbestandes der LHM

Zielzahlen der Gesellschaften

>+ »+ 1.250 WE

bis 2013 2013-2018 ab 2018
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Forderquoten
Private Flachen — SoBoN Stadtische Flachen — WiM VI

70%

freifinanziert,
davon
10% preisgedampft

Insgesamt 20 - 40 %

fur Baugemeinschaften und Genossenschaften
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Forderprogramme

% Ziel: 50-60% aller Miinchner
Haushalte sind anspruchsberechtigt

100%
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2006 2008 2010 2012 2014
Quelle: Mikrozensus, eigene Berechnungen

Beispiel EK-Stufe 1V: 4-Personen-Haushalt (2 Kinder):
max. Bruttoeinkommen von 93.200 €
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Mehr als 40.000 WE gehoren
Genossenschaften,
die LHM fordert:

e Beratung durch die Mitbauzentrale

» 20 —-40% der stadtischen Flachen
werden an Genossenschaften
vergeben

 Forderung durch Darlehen, evtl.
vergunstigtes Grundstuck
und Einlage

Wohnanlage wagnisART im Domagkpark
ARGE bogevischs buero und Schindler Hable Architekten mit
ARGE bauchplan und aubdck/karask

Landeshauptstadt Minchen Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung | Hauptabteilung Il | Stadtsanierung und Wohnungsbau | Ulrike Klar | 20. Marz 2019



Landeshauptstadt
Miinchen

Referat fiir Stadtplanung

und Bauordnung

"
Munchner Mietpreisbremse
widmet sich mehreren
Regularien

\J

Begrenzung der
Kappungsgrenze

im frei finanzierten
Wohnungsbestand im
Eigentum oder der
Verwaltung der stadtischen

\\Wohnungsbaugesellschaften/ /

~

-

\\WOh”UHQSbaugesellschafteri /»

Verlangerung der
Bindungsdauern

bei Neubauvorhaben im
geforderten Bereich der
stadtischen

\

N

Begrenzung der
Modernisierungsumlage

fur Wohnungen der
stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften
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Rechtslage in Munchen bis 31.07.18:

Kappungsgrenze von 15% innerhalb 3 Jahre

3K

Munchner Mietpreisbremse ab 01.08.2018:

Begrenzung der Kappungsgrenze bei Mieterhohungen im frei finanzierten
Bestand der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften
und der Stadt Minchen

auf max. 10% alle 5 Jahre

+

Mietobergrenze 90% des aktuellen Mietspiegels
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* Begrenzung der Modernisierungsumlage fur die Wohnungen der stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften von rechtlich moglichen 11% auf 5% p. a.

* Trennung der Modernisierungsumlage von der Grundmiete
« Begrenzung auf 3 € pro m? innerhalb von 6 Jahren

«Wegfall der Maodernisierungsumlage nach Amortisierung
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-I.l.|-| Landeshauptatadt
WS Minchen
Referat fur Stadtplanung

Erhaltungssatzungen (i Baverdnang
in Muinchen:

Perspektive Miinchen | Analysan

d Seit 1 987 Erhaltu.l_qgssatzungen in Miinchen
« 277.000 Einwohner und -~
159.000 Wohnungen (@)

liegen in Erhaltungssatzungsgebieten
— fast 20 % aller Wohnungen
sind damit geschutzt

« Munchen wendet das Vorkaufsrecht

O
regelmafig an o)
. Miinchen hat die Erklarung, die Q

die Kaufer unterschreiben, verscharft

]

PERSPEKTIVE
MUNCHEN
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Konzeptausschreibungen

« Ziel: Qualitatssicherung

 kein Preiswettbewerb!

* Bewertung von vordefinierten
Kriterien, wie

v Kostengunstiges Bauen

«~ Nahmobilitatskonzepte

v Gemeinschaftsfordernde
MalRhahmen

« Energie, Okologie

* ein- oder zweistufige
Auswahlverfahren

=k tvmfmﬁasser

H2R Architekten B[SA
esepbeckBCHSKien
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GroRe Planungen
und Projekte 2017/18
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=20 ha und/oder = 1000 WE
<20 ha und/oder < 1000 WE
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Stadt Rosenheim

Rosenheim
17 10 18

regionale
wohnungsbau
konferenz

EUROPAISCHE
METROPOLREGION
MUNCHEN e.V.
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Entwurfsverfasser: Plan Z Architekten, Foto: Florian Hammerich
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